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REPUBLIKA E KOSOVES / REPUBLIKA KOSOVA
REPUBLIC OF KOSOVA

KOMUNA E FUSHE —KOSOV_ES / OPSTINA KOSOVO-POLJE
MUNICIPALI TY OF FUSHE-KOSOVE ,KOSOVO POLJE

Daté: 17.08.2022

Kryetari i Komunés, bazuar né nenin 68 t& Ligjit pér Vetéqeverisje Lokale, Nr. 03/L-040, (Gazeta
Zyrtare Nr. 28/2008), nenin 17, t& Statutit t&¢ Komunés, Nr. 98, i datés 17.08.2012, Vendimin e
Kuvendit t& Komunés Nr. 183 té datés 04.08.2022, bén kéte:

NJOFTIM
PEER PJESEMARRJE NE DISKUTIM PUBLIK

Njoftohen qytetarét e Komunés sé Fushé-Kosovés Kompanité e ndértimit dhe t€ gjithé té interesuarit e tjerg,
se diskutimi publik é&shté i hapur nga data 17.08.2022-30.08.2022 pér: “Propozimin pér shqyrtimin e
Projekt-Rregullores Komunale pér bonuese t€ zonimit pér ndértime né Fushé-Kosovés”.

Pér sqarime dhe konsultime tjera, lidhur me ‘Propozimin pér shqyrtimin e Projekt-Rregullores
Komunale pér bonuese t& zonimit pér ndértime né Fushé-Kosovés’, mund t& drejtoheni né ndértesén e
Komunés sé Fushé-Kosovés, te Drejtoria e Planifikimit Urban kati pérdhesg, Zyra e Kuvendit kati
pérdhesé dhe Zyra pér Informim Publik, kati i paré.

Takimi pér konsultim publik do t& mbahet mé datén: 24.08.2022, né orén 10:00h, né sallén e
Kuvendit t& Komunés sé Fushé-Kosovés, né ndértesén e Komunés. Njoftimi pér diskutim publik
publikohet né& ueb-fagen e Komunés s¢ Fushé-Kosovés.

Njé takim dhe diskutime konsultuese do t& mbahet edhe me ‘Kompanité e ndértimit’, me datén
25.08.2022 né orén 10:00h, né sallén e Kuvendit t€ Komunés né Fushé-Kosové.

Pérshéndetje!
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Daté: 04.08.2022

Kuvendi i Komuné&s n¢ mbledhjen e mbajtur mé daté 29.07.2022, pas shqyrtimit t& Propozimit
Nr. 272, € datés 15.07.2022, t& paraqitur nga Drejtoria e Planifikimit Urban, i shqyrtuar né
Komitetin pér Politiké e Financa dhe Komitetit pér Komunitete, bazuar né nenin 11, nenin 12,
paragrafiu 12.2, shkronja (c), nenin 40, paragrafi 40.2, shkronja (a), t& Ligjit pér Veteqeverlsje
Lokale Nr. 03/L-040, (Gazeta Zyrtare Nr. 28/2008), nenin 39, t&¢ Udhé&zimit Administrativ Nr.
24/2015, mbi elementet dhe kwrkesat themelore pwr hartimin, zbatimin dhe monitorimin e
Hartés Zonale t&¢ Komunés, t& Ministrisé s& Mjedisit Planifikimit Hapésinoré dhe
Infrastrukturés, nenin 13, paragrafi 13.6, shkronja (c), nenin 27, shkronja (b), t& Statutit t&
Komunés Nr. 98, t& datés 17.08.2012, mori:

VENDIM
Pér aprovimin n€ parim pér diskutim publiké té Projekt-Rregullores Komunale pér
bonuse t& zonimit pér ndértime né Fushé-Kosovés

1. Pér aprovimin né parim pér diskutim publiké t& Projekt-Rregullores Komunale pér
bonuese t&€ zonimit pér ndértime né Fushé-Kosovés.

2. Projekt-Rregullorja Komunale pér bonuese t& zonimit pér ndértime né Fushé-Kosovés,
e cekur n€ pikén njé t& kétj vendimi, cakton lejimin me stimulime né emér té
kompenzimit t€ interesit publiké, pér lirimin e sipérfageve pér objektet dhe
infrastrukturén publike.

3. Pjes¢ pérbérése e kétij vendimi &shté Projekt-Rregullorja Komunale pér bonuese t&
zonimit pér ndértime né Fushé-Kosovés.

4. Kryerja dhe mbikéqyrja e procedurave tjera pér zbatimin e kétij vendimi dhe mbajtjen
e diskutimit publiké, éshté né kompetencé t& Kryetarit t&¢ Komunés dhe Drejtorisé sé
Planifikimit Urban.

5. Ky vendim hyn né fuqi 15 dité pas regjistrimit n& zyrén e protokollit né Ministriné e
Administrimit t& Pushtetit Lokal si dhe publikimit né gjuhé zyrtare né ueb-fagen e

komunés.

Akti i dorézohet: Kryetarit t&€ Komunés, Kryesuesit té¢ Kuvendit t¢ Komunés,
Drejtorisé sé PU dhe Arkivés.

Kryesuesi i Kuvendit t¢ Komunés
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Bazuar né Ligjin 04/L-174 pér Planifikim Hapésinor, ligjit t& ndértimit 04/L-110 dhe nenit 39
t&8 UA 24/2015, Vendimit nr.100 t& dt:05.08.2020 i HZK- Fushé Kosové viti 2020-2028 dhe
Vendimit té Grupit Punues nr:273 dt:11.05.2022 Drejtoria e Planifikimit Urban béné kété:

PROPOZIM
PER PROJEKT RREGULLORE KOMUNALE PER BONUSE TE ZONIMIT

E cila sipas nenit 39 t& UA 24/2015, kérkohet pér funksionalizim t&€ Hartés Zonale t¢ Komunés
sé Fushé Kosovés pér vitet 2020-2028 qé éshté e miratuar sipas Vendimit nr.100 t&
dt:05.08.2020.

Me kété rregullore pércaktohen bonuset e zonimit, pérmes té cilave lejohen stimulime ne emér

té kompenzimit t& interesit publik pér lirimin e sipérfaqeve pér objektet dhe infrastrukturén
publike.

Fusheveprimi i késaj rregullore pércakton ményrén e kompenzimit t& tokés sé planifikuar pér
ndértim ne zonén e lejuar me bonuese t& zonimit sipas Hzk.



N SO

PROJEKT RREGULLORE KOMUNALE PER BONUSE TE ZONIMIT

Rregulloret komunale permbajne:
4.1. pershkrimin e Bonusit te Zonimit qe lejohet;

4.2. pershkrimin e strategjive me sqarime se si perfiton komuniteti nga Bonusi i Zonimit qe
eshte zgjedhur;

4.3. listen e te gjitha llojeve dhe kategorive te perfitimeve te komunitctit
ge mund tepranohen nga zhvilluesit;

4.4. siperfaget dhe standardet per zhvillim te perfitirneve publike;

4.5. identifikimi sakte i zones ne te cilen
Bonuset e Zonimit mund te lejohen;

4.6. procedurat per rnarrjen e nje Bonus
Zonimi; dhe

4.7. dizpozitat per te siguruar njoftim dhe shqyrtimin publik per projektin e
propozuar qe eshte percaktuar sipas Nenit 36 te ketij Udhezimi Administrativ.



PROJEKT RREGULLORE KOMUNALE PER BONUSE TE ZONIMIT

Neni 1
Qéllimi

Me kété rregullore pércaktohen bonuset e zonimit, pérmes té€ cilave lejohen stimulime ne emér
té kompenzimit t€ interesit publik pér lirimin e sipérfageve pér objektet dhe infrastrukturén
publike e po ashtu kjo rregullore do t& jeté ne pérputhje me géllimet , objektivat, vizionin dhe
strategjité e Pzhk dhe do té pérdoret pér té:

-rrituar hapésirat e hapura ose siperfaqet e gjelbéruara,

-ofruar pérmirésim te trafikut dhe 1évizjeve te kémbésoreve ,

-krijuar sipérfage pér objekte publike ku mund té zhvillohen projekte pér krijimin e hapésirave
publike dhe sociale prej té cilave pérfiton komuniteti.

Neni 2
Fushéveprimi

Fusheveprimi i késaj rregullore pércakton ményrén e kompenzimit té tokés sé planifikuar pér
ndértim ne zonén e lejuar me bonuese té zonimit sipas Hzk.

Procederat e dhénies s¢ bonuesit , formén e kompenzimit té€ pérshkruara si me poshté:
Zvogélim t& kérkesave pér térheqgje té vijave t€ ndértimit

Zvogélimi apo lirimi nga taksat pér leje ndértimore

Zvogélim t€ kushtit pér sipérfagen minimale t& parecelés , gjerési dhe thellési.

Rritje té lartésisé dhe kateve maksimale t& ndértesés

Rritje t& dendésisé

'Lh:lka[\)»—-

_ Neni3
PERKUFIZIMI

Pérkufizimet e pérdorura né kété Rregullore jané si mé poshté:

1. Hapésirave publike dhe sociale- jané hapésira né shérbim té komunitetit, ku menaxhimi mund
t€ jeté publik dhe/ose privat si e:

Pargeve publike dhe hapésirave t€ hapura;
e Fushavesportive dhe hapésirave rekreative;
e Hapésirave dhe ndértimet pér shérbime mjekésore;
e Ndértesat pér shérbime sociale;
e Ndértesate institucioneve parashkollore;
e  Shkollat dhe universitetet;
e  Qendrat administrative;
e  Hapésirat dhe ndértesate sigurisé publike;
e Dhe hapésirat hapura:
e Hapésirate gjelbéruaradhe
e Parget



2. Hapésira sociale: Ka disa qasje pér trajtimin e ndértimit t& brendshém dhe klasifikimin e
pjeséve, e cila pérfshin strukturén sociale. Qasja themelore éshté duke shqyrtuar tre blloge
funksionale synuar:

e Aktivitetet socio-politike dhe kulturore, e cila pérfshin arsimit, shkencés, artit, aktivitete
né fushén e medias dhe kulturés.
e ruajtjen dhe rivendosjen e shéndetit t& qytetaréve - shéndetit, sportit, turizmit dhe
mbrojtjen e mjedisit.
. Shérbimet publike - strehim dhe shérbimet komunale, tregtia dhe transporti publik.

(O8]

4. Bonuset e Zonimit —jané stimulime qé jepen nga komuna né kémbim té ofrimit t& njé
pérfitimi public né kuadér t& normave teknike t&€ planifikimit hapésinor .

5. Kompenzim-shpronésimi : Pronarét e pasurive t& paluajtshme, qé shpronésohen, t&
kompensohen pér interes publik, t& pronaréve t& pasurive t& paluajtshme, proné private, né
funksion té procesit t& Ndértimit qé& do té realizohet sipas HZK.

6. Stimulime —Pérfitimet

Neni 4
(4.1. Pérshkrimin e Bonusit te Zonimit )

Bonuset e zonimit jané stimulime qé jepen nga komuna né kémbim t&€ ofrimit t& njé pérfitimi
publik, brenda normave teknike t& planifikimit hapésinor , hartés zonale dhe t& planit
zhvillimor komunal.

Neni 5
(4.2. Perfitimi i komunitetit nga Bonusi i Zonimit qé éshté zgjedhur)

Nga zona e pérzgjedhur pér tu aplikuar bonuset e zonimit, komuniteti perfiton shérbime té
t=}
pérgjithéshme sociale qé ofrohen pér t& gjithé banoret e zonés ose lagjés si dhe infrastrukturén

pércjellése publike.

Neni 6
(4.3Lista e té gjitha llojeve dhe kategorive té pérfitimeve té komunitetit
q¢é mund té pranohen nga zhvilluesit )

Zhvillimi i zoné&s sé& planifikuar pér ndértim si dhe pér aplikim t& bonuseve t& zonitmit
realizohet nga zhvilluesi i projektit me miratim nga organet kompetente komunale né€ zonat e
pércaktuara me kété rregullore per realizimin e infrastrukturés sociale dhe rrugore né harmoni
me planin hapésinor ku zhvillojné procedurat pér vendosjen e objekteve publike si me poshté :

e Parget publike dhe sipérfaqet e hapura
e Qendrat administrative

e Objekte shéndetésore dhe sociale

e Objekte shkollore

e Institucione parashkollore

e Pérmbajtje rekreative sportive



e Parqe dhe rekreim

e Teater

e Biblioteké

e Kinema

e Objekte garazhuese mbitokesore
e Objekte me karakter fetar

e Infrastrukture rrugore

e Varrezat.

Neni 7
(4.4. Sipérfaget dhe standardet pér zhvillim té pérfitirneve publike)

Sipérfaqet pér zhvillim t& infrastrukturés rrugore pércaktohen sipas vijes rregullative né bloqe
t&¢ HZK dhe vijés sé parcelés sé shqytuar, ndérsa sipérfaget pér zhvillim té interest Publik
mvaret prej mundésisé sé dhéné nga Pronarét e pasurive t€ paluajtshme dhe zhvilluesit-
investitorit né funksion t& objekteve publike sipas nenit 6.

Neni 8
(4.5 Pércaktimi i zonave ku mund té aplikohen bonuset e zoonimit)

Zonat e pércaktuara pér bonuest e zonimit pér infrastrukturé sociale dhe rrugore jané: né
kuadér té bllogeve te ndértimit te organizuara sipas HZK.

Ké&to zona definohen me koordinata qé jané t& caktuara né HZK dhe aplikohen kur palét e
interesit ( zhvilluesi dhe organi komunal) nénshkruajné marréveshje pér pérfitimin e sakt
publik té cilin e merr organi komunal né interes t& pérgjithshém publik né kémbin t& bonusit.

Bonuset e zonimit percaktohen mbéshtetur né koeficientet e ndértimit per zonat e caktuara
sipas HZK dhe vlerésimit te pronés nga Vleresuesit e licencuar.

Neni 9
(4.6. Procedurat pér marrjen e njé Bonus Zonimi)

Eshté e kompetencé e organeve komunale gé t& 1éshojne informaté nga plani hapésinor pér
pérsonat fizik ose juridik dhe t’i njoftoj ata se do t& keté proceduré t& aplikimit t&€ bonuseve.

Paraqitja e kérkesés Njoftim mbi destinimin me dokumentacion:
e Kopja e planit dhe certifikata e pronésis€ mé e re se 6muaj.
e Kopja e letérnjoftimit t& pronarit.

Pas martjes & Njoftimit mbi destinimin (me koordinata dhe siperfaepronari pér vazhdim té
procedurés duhet t’a paraqes kérkesén pér Kushte Ndértimore.

Né kuadér t& Njoftimit Publik t&¢ Kushteve Ndértimore do t& paraqitet hapsira dhe sipérfaqja e
sakt e shpronésimit.

Pas pérfundimit t& Njoftimit publik, Para pajisjes me kushte ndértimore komuna do t&
nénshkruaje njé marréveshje pér zhvillim, me qéllim t& percaktimit t& bonuseve té sakta qe
pranon zhvilluesi dhe perfitimin e sakte publik t& cilin zhvilluesi ofron né kémbim pér kété
bonus.



II.

II1.

Propozim-Marreveshja pér sipérfaqet e trajtuara me bonuse t€ zoonimit e lidhur né mes té
komunés-Kryetarit t&¢ komunés dhe zhvilluesit-investitorit do té jeté publike dhe do te
publikohet ne web faqgen zyrtare t€ komunés pér 5 dité.

Marréveshja definitive do t&€ nénshkruhet né mes té Kryetarit t&¢ Komunés sé¢ Fushé Kosovés
dhe zhvilluesit-investitorit dhe do té keté fuqi juridike ekzekutive dhe e cila do t& shérbej si
bazé juridike pér ndryshime kadastrale prané Drejtorise pér Prone Gjeodezi dhe Kadastér.
pas plotésimit t& dokumentacioneve sipas afateve ligjore mund t&€ procedohet me léshimin e
aktvendimit pér caktimn e kushteve ndértimore.

Neni 10
(Ményra e aplikimit pér bonuset e zoonimit)

Dhénja e bonueseve te zonimit béhet né blloget ku &shté i pércaktuar koeficienti paraprak pér
sipérfagen e ngastrés apo bllokut ndértimor té investitorit ose grup investuesve qé planifikohet
pér interesat e pérgjithshme, né emér t&€ bonuesit pér lirimin e sipérfageve pér interesa té
pérgjithéshme publike né dobi t&€ komunitetit.

Kompensimit sipas pikés 1 t& késaj Rregulloreje pér parcelén qé merret pér infrastrukturén
komunale, metrat qé i takojné sipas koeficientit t& paraparé pér até zoné rritet sipas raportit t&
tregut (¢mimi i metrit katroré pér atarizém dhe ¢gmimi i metrit katroré t& njésis banimore), qé 1
takon sipas ISN vlerésohen sipas vlerésuesit t& licencuar.

Neni 11
Bonuset ¢ Zonimit nénkupton dhenjen e stimulimeve qé ipen nga komuna né kémbim té
njé pérfitimi publik.

Njé nga ményrat e kompensimit t& tokés private té planifikuar pér interes t& pérgjithshém sipas
Hartés Zonale t& Fushé-Kosovés, té miratuar me vendim té Kuvendit t&¢ Komunés s¢ Fushé-
Kosovés nr.100 dhe daté 05.08.2020, t& jeté aplikimi i koeficientit t& ndértimit edhe pér
sipérfagen e késaj toke.

Rritja e koeficientit né blloget ku &shté i pércaktuar koeficienti paraprak pér sipérfaqén e
ngastrés apo bllokut ndértimor t& investitorit ose grup investuesve qé planifikohet pér interesat
e pérgjithshme, né emér t& kompensimit sipas nenit 10 e késaj rregulloreje, metrat e fituara nga
bonus ndértimi vendosen né pllakén e banimit

BANIMI SOCIAL-njési banesore qé kalon né pronési komunale
Njésia e re banesore(objekte t& pérfunduara) t& fitohet ne raport:
e Kati i banimit nga etazha 1 deri 3 t& vlené raport 1m%2.5m? .
e Kati i banimit nga etazha 4 deri 6 t& vlené raport 1m*2.0m? .
e Kati i banimit nga etazha 7 e larté t& vleng raport 1m?%/1.5m?”.

Shembull:
-nese merret 1m? e sipérfages sé njésisé banesore (Kati i banimit nga etazha 1 deri 3 t& vlené

raport 1m?/2.5m? ) ajo t& shpronésohet me 2.5m? né pllakat e banimit.

Marreveshja té béhet sipas pikés nenit 12 pika d).
Pércaktimi i lokacionit, katit, orjentimit té njésis€¢ banesore dhe metrat katroré (m2) e cakton
komisioni i caktuar nga administrata Komunale e Fushé Kosovés.



IV.

Rritja e koeficientit sipas késaj Rregullore nuk do t& aplikohet né€ indeksin e shfrytézimit t&
parcelés —ISN sé& planifikuar né Hartén Zonale t& lagjes pérkatése, por i njéjti do t& aplikohet
vetém né rritjen e indeksit t€ ndértimit (né etazhitet).

Neni 12

Forma e kompensimit té tokés sipas kétij Propozimi do t& aplikohet vetém né bazé t& marréveshjes
me pronarin e tokés apo me té autorizuarin ligjor t€ pronarit.

a)

b)

d)

)

h)

Pélgimi paraprak né mes t€ komunés dhe pronarit apo t& autorizuarit té tij, pér formén e
kompensimit sipas késaj Rregulloreje, do t& arrihet pérmes procedurés sé caktimit t& Kushteve
Ndértimore té léshuar nga organi kompetent pér puné té€ urbanizimit.

Nése kemi dallim te koeficienteve sipas zonave t& caktuara me koeficient t& ndértimit, at€heré
do t& merret pér bazé koeficienti mé i madh né infrastrukturén e planifikuar pér llogaritje
(p.sh. nése kemi dy zona té banimit afér njéra tjetrés me koeficient ZBS dhe ZB6 atéheré
merret koeficienti ZB6 qé éshté mé i madh né téré hapésirén).

NE rast t& mospérputhjes sé trasés sé rrugés té planifikuar dhe asaj egzistuese dhe né rastet kur
rruga e planifikuar pamundéson zhvillimin e qéndrueshém dhe t& baraspeshuar t¢ planifikimit
hapésinoré pér té ofruar mundési té barabart t& zhvillimit pér té gjithé qytetarét ,dhe pér t&
siguruar vazhdimésiné e zhvillimit t& ndértimeve t€ reja né harmoni me té gjitha kriteret t&
planifikuara me HZK, forma e aplikimit sipas neni 6.dhe neni 13. 1 UA 06/2017 MMPH mund
té zhvendoset ose té largohet me gellim te _organizimit dhe funksionalizimit te tijé.

Marréveshja definitive pér formén e kompensimit sipas késaj rregulloreje do té nénshkruhet né
mes té Kryetarit t¢ Komunés s¢ Fushé Kosovés dhe Bashké-investitoréve (investitorit dhe
Pronaréve sipas kontratés) dhe té ekzekutohet nga Drejtoria e Kadastrit, Gjeodezisé dhe
Pronés, e cila marréveshje do té keté fuqi juridike ekzekutive dhe e cila do té shérbej si bazé
juridike pér ndryshime né aparatin kadastral.

Veprimet juridike nga a,b,c,d e kétij neni 12 e késaj rregulloreje, do t&€ kryhen né procedurén e
léshimit t& Kushteve Ndértimore, por gjithmoné para pérfundimit t€ procedurés pér pajisje me
Leje Ndértimore.

Indeksi i shfrytezimit t& parceles kadastrale zhvillimore ISHPKZH-pér zona me destinim
banim kolektiv ZB-4, ZB-5, ZB6, ZB-7 do t& jeté 35%.

Né t& gjitha zonat ndértesat e banimit kolektiv pérbajtjet afariste mund t& projektohen né katin
perdhesé dhe ne katin e par€.

Né rastin kur metrat katrore té fituara nga bonus ndértimi nuk mund t€ vendosen-realizohen t&
té gjitha né bllokun e ndértimit sipas marrveshjes, ato metra vendosen né blloget tjera
ndértuese nga i njéjti investitor por pa pérfshirjen e pronaréve té atij bllokut ndértues qé
vendosen.

Pér sipérfaget néntosore t& parcelés(SNP-bodrumi), Vija ndértimore néntoksore nga ana
fginjesore (jo nga rruga publike) mund t€ jeté me distanc min Im por niveli i dyshemese
bodrum-perdhesé té keté kuoten apsolute 0,00m, ndérsa nga Rruga Publike ta keté distancén
min 3m me vijén rregullative.



)

k)

y

Blloget Ndértimore sipas HZK , né t€ cilat jané zhvillimet jo konforme me gjendjen ekzistuese mund t&
béhet_zhvendosja e rrugeve sekondare ose hegja e tyre, me gellim te organizimit dhe

funksionalizimit te tijé.

Parcelat ndértimore qé kérkojn shqyrtim e t& cilat jané me sipérfage mé té vogél se sipérfagja e
caktuar me norma té¢ HZK, e qé nuk mund t& b&jé bashképunim me parcelat fqinje, shqyrtohet
me t& gjitha normat tjera.

Né blloget e ndértimit me t& cilat kang pér destinim afarizém sipas HZK mund t& ndértohen
objekte t& pérkohéshme P+0 me materjal ndértimor té pérkohéshem sipas Rregullorés pér
Objekte t& pérkohéshme sipas normave té caktuara t& UA 08/2017.

Neni 13
Zbatueshméria

Kjo Rregullore &shté e zbatueshme sipas planifikit t&¢ HZK dhe bazuar né té thénat e
pérmendura rezulton se aplikimi i késaj

Neni 14
Implementimi dhe Mbikéqyrja

Pér implementim té késaj Rregullore pérgjegjése do té jené (Drejtoria e Planifikit Urban,
Marrveshja me Kryetarit dhe Drejtoria e Kadastrit, Gjeodezisé dhe Pronés)

Neni 15
Pajtueshméria me Ligjin

Bazuar né té thénat e pérmendura rezulton se aplikimi i késaj forme té kompensimit éshté me
interes t€ shuméfishté pér komunén, andaj edhe sipas nenit 39 t& Ua 24/2015 u vendos té béhet
ky Propozim pér Projrkt Rregullore Komunale pér Bonuse té Zonimit né Kuvendin Komunal
t& Komunés sé Fushé Kosovés.

Neni 16
Hyrja né fuqi

Kjo Rregullore hyn né fuqi pesémbédhjeté (15) dité pas regjistrimit né Zyrén e protokollit t&
Ministrisé s¢ Administrimit t& Pushtetit Lokal, si dhe publikimit né gjuhé zyrtare né uebfagen e
Komunés.

Komuna e Fushé Kosovés [, , 2022.]

Kryetari i Kuvendit Komunal

Ali Ismajli




