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Drejtoria e Planifikimt Urban

Nr. i protokolit dhe Data: 05-Nr.161/18 Dt:
03.05.2018

Kérkesa nr.: 05-343/03-00013073/18 Dt: 10.04.2018
05-343/03-00013074/18 Dt : 10.04.2018

Pér /ZalTo:

Investitor “XHAFA CONSTRUCTION”SH.P.K péfagésuar

nga ENVER KUTLLOVCI DHE NASER KUTLLOVCI,
SELIM KUTLLOVCI investitor ,
pronar : XHAFER KUTLLOVCI dhe
investitor “ KENI”,SH.P.K, péfagésues Dren Rexha
pronar : ZYMER KUTLLOVCI

Pérmes/Preko/Throug Zyrés pritése

Nga/Od/From Drejtori i Drejtorisé sé Planifikimit Urban

Numri i kushteve

ndertimore/ 09/2018

Tema/Subjekti/Subjek Caktimi i Kushteve Ndértimore

Né bazé té té Ligjit pér Ndertim. Ligji nr.14/L-110, neni 18,Planit Zhvillimor Urban “,Fushé Kosova
2021” ,duke vepruar sipas kérkesés 05-343/03-00013073/18 Dt : 10.04.2018 Investitor
“XHAFA CONSTRUCTION”SH.P.K péfagésuar nga Enver Kutllovci dhe Naser Kutllovci,
Selim Kutllovci investitor ,si dhe kérkesés nr. 05-343/03-00013074/18 Dt :10.04.2018 té
investitorit “ KENI”,SH.P.K, péfagésues Dren Rexha kurse pronar : Zymer Kutllovci Drejtoria
e Planifikim Urban, né proceduré administrative léshon kéto:

KUSHTET NDERTIMORE

Emir | kérkuesit:
Investitor “XHAFA CONSTRUCTION”SH.P.K péfagésuar
nga Enver Kutllovci dhe Naser Kutllovci, Selim Kutllovci
investitor ,

pronar : XHAFER KUTLLOVCI dhe

investitor “ KENI”,SH.P.K, péfagésues Dren Rexha
pronar : ZYMER KUTLLOVCI

Numri i leternjoftimit té 1012364489 - (Enver Kutllovci)
pronarit: 1005288785 — (Naser Kutllovci)
1012366821-(Selim Kutllovci)
1500393595 — ( Xhafer Kutllovci)
1174666608- (Dren Rexha)
1005293479- (Zymer Kutllovci)




Numri i certifikates se 71096424 - “KENI ‘ SH.P.K

biznesit: 8110109430--“XHAFA CONSTRUCTION” SH.P.K
Numri Fiskal 601164792,- *KENI * SH.P.K
Qéllimi i kérkesés: Marrja e Kushteve Ndértimore pér ndértim té objektit —
shumébanesoré me afarizém
Qéllimi i ndértimit: Ndértimi i objektit shumébanesor me afarizém.
Nr. i ngastrés kadastrale: P-72514036-02550-6, P-72514036-02550-5
eti /Fshati-zona
nt ) Zona Kadastrale Fushé Kosové.
kadastrale:

Lloji i ndértimit: Ndértim total i ri.

Kushtet pér rregullimin e hapsirés dhe rregullimine dokumentacionit ndértimor, ipen si té
pérkohshme investuesit:

Me té cilat caktohen Kushtet Ndértimore dhe kushtet tjera té vecanta pér hartimin e
dokumentacionit projektues , ndértimin e objektit, kryerjen e punimeve né objekt dhe até:

A. GJENDJA EGZISTUESE:
o Né parcel ka objekt egzistues indviduale dhe nuk jane té evidentuar me fleté poseduese té
cilat duhet té rrénohen.
e Parcela ka dalje direkte né rrugén “Hajrullah Zymi “
e Parcela éshté e rrethuar me objekte shumébanesore.

B. KUSHTE NDERTIMORE:

| LEJOHET; Investitorit “XHAFA CONSTRUCTION”SH.P.K péfagésuar nga Enver Kutllovci
,Selim Kutllovci dhe Naser Kutllovci investitor ,me pronar té parcelés ndértimore Xhafer
Kutllovci dhe investitorit , KENI”,SH.P.K, péfagésues Dren Rexha me pronar té parcelés
ndértimore , Zymer Kutllovci. kushtet ndertimore pér ndértimin e objektit — shumébanesoré
me afarizém B+P+8E. Nr.i ngastrés kadastrale P-72514036-02550-5 dhe P-72514036-02550-6
né ZK Fushé Kosové.

I.  Lokacioni pér té cilin caktohen Kushtet ndértimore ipen sipas té Ligjit pér Ndertim. Ligji nr.14/L-
110, neni 18 si dhe Vendimit pér Planin Zhvillimor Urban 2004-2015 me nr.119 té dt.29.12.2005 ,
Vendimit pér revidimin e Planin Zhvillimor Urban 2011-2021 me nr.31 té dt.05.04.2012.

a) Kontrata mbi ndértimin e pérbashkét ,Nr. | LRP nr.392/2018 ,Ref.nr.3726/16 e dates
29.12.2016 (7 faqe) né mes té ,“ KENI”,SH.P.K, péfagésues Dren Rexha me pronar té
parcelés ndértimore, Zymer Kutllovci

Il.  Parcela ndértimore numer;

a. P-72514036-02550-5 ka siperfage prej S=4613 m2 e drejta pronésore — juridike;
Xhafer Kutllovci

b. P-72514036-02550-6 ka siperfage prej S=4528 m2 e drejta pronésore — juridike
Zymer Kutllovci

Gabariti dhe Etazhiteti i objektit egzistues éshté S---------- ,P+1 ,nuk éshté nén mbrojtjen e
vlerave kulturore e historike.

M. Kushtet per rregullimin e hapsires sipas gjendjes sé planifikuar per realizimin e objektit dhe
kushtet e respektuara nga pala pér realizimin e projektit ideor.

o Gabariti i bazés sé pérdhesés me dimenzione si né pjesén grafike:



1. Objekti A: gjatésii= 17.00 m’
gjérési |= 37.60; 30.20; 26.70 m’
2. Objekti B : gjatésii= 27.00 m’
a. Gjérésil=18.20 m’;17.50m’

3. Objekti C: gjatésii= 27.0 m’
Gjérési |I=17.50; 12.70 m’

4. ObjektiD : gjatésii= 19.0 m’
a. Gjérésil=30.20m’; 27.09 m’

5. Objekti1: gjatésii= 17.7m’
a. Gjérésil=38.22m’

6. Objekti 2: gjatésii= 17.7m’
a. Gjérésil=37.62m’

7. Objekti 3: gjatésii= 17.7 m’
a. Gjérésil=3742m’

|©

Vija ndertimore ndaj vijes rregullative dhe kushtet tjera per rregullimin e parceles ndertimore
té jené né térési sipas prezentimit grafik té pershkruar né dispozicion urbanistik né perpjesé

1. 500 (1:1000, 1: 2500) e gé éshté pjesé perbérse e kétyre kushteve Ndertimore:

Etazhiteti i objektit té jeté B+P+8E me mundési té daljes me konzol 1.20 m nga perdhesa
(mbi pérdhesé) duke respektuar distancén 0,25 m/h.

Destinimi i shfrytézimit té€ objektit té jeté: shumébanesoré me afarizém né pérdhesé.
Pérgindja e shfrytézimit té parcelés.(baza e pérdhesés)e lejuar éshté 50% nga sipérfagja
totale e parcelés ndértimore me destinim afarizém.

Bodrumi mund té ndértohet dhe té vihet né shfrytézim deri 70% té sipéfages totale té
ngastrés, niveli dyshemesé sé pérdhesés me toké té jeté+/- 0.0, kurse lartésia e bodrumit
dysheme — tra, éshté 220 cm. Destinim i bodrumit té jeté garazhé,depo (1.5m2) pér njési
banimore me etazhitet B+0 .

Pérdhesa ka pérmbajtje afarizmi me h min =3.0m’ .

Kati i paré ,dyté, treté, katért, pesté, gjashté, shtaté dhe teté kané permbajtje banimi me
h min =2.6 m’. me mundési té daljes me konzollé nga kati i paré 1=1.2m’ nga rruga kryesore
(duke pas parasysh distancé ne llogaritur 0.25m’/h)

Né anét fginjésore objekti duhet té largohet ashtu gé distanca mes objektit (strehés) dhe vijés
sé ngastrés duhet té jeté min.1m’perveq nese ka pelgim ndérfginjésor, ku hapjet mund te jené
té shkalléve, banjove , parapeti P=170cm.

Né ané fqginjésore ku ka hapje té médha kjo distanstané éshté 0,25m’ e lartésisé sé objektit
nga vija kadastrale e fgiut deri te pika e fundit e objektit-konzola.

Kuota e nivelit té pérdhesés né kété rast duhet té jeté né kuotén zero nga niveli i trotuarit.
Zgjidhéja e kulmit duhet té jeté sipas investitorit.

Dukja e jashtme (fasada) e objektit té jeté sipas projektit, me pérdorim t& materialit dhe
elmenteve arkitektonike gé i pérshtatet ambientit pér rreth.

Investitori Eshté | obliguar gé té plotsojé kérkesat nga ky Drejtorat pér marrjen e Aktvendimit -
Lejes ndértimore né ményré gé té filloj punét sipas kérkesés sé paragitur.

DOKUMENTACIONI TEKNIK DUHET TE PERMBAJE:

Situaten e terenit né perpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000,

Té gjitha bazat dhe dukjet e fasadés né pérpjesé 1:50, egzistuese dhe té planifikuara,
Pérshkrimi teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore,

Llogariné statike me planin e armaturés,

Projektet e instalimeve/ujésjellés dhe kanalizim,pjesa e elektros, makinerisé

Raporti mbi kontrollimin teknik t& dokumentacionit teknik dhe vértetimi mbi rregullésiné e
projektit kryesor nga zyrtari pérgjegjés.

Fizika e ndertimit.

Elaborati gjeomekanik



DOKUMENTACIONI | NEVOJSHEM PER LEJE NDERTIMORE :

e Projekti kryesore sipas pikes C.

e Té pérfillen standardet e mbrojtjes kundér zjarrit dhe

e Te pérfillen standardet pér njeréz me aftési té kufizuar PAK né hyrje té objketit se paku deri te
casja né ashensor.
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e Ingizimi gjeodezik i parcelés.
o Kontrata pér ndértim té pérbashkét.
e Elaborati dhe Pélgimi pér mbrojtje nga zjarri nga MPB
e Pelgimi Mjedisor Komunal nga KK.Fushé Kosové
e Pelgim nga KEDS-u,
e Pelgim nga KUR.
o Pér aplikim pér Leje ndértimore té béhet bashkim i parcelave.
a) Kontrata mbi ndértim t& pérbashkét mes Investitorit “XHAFA
CONSTRUCTION”SH.P.K péfagésuar nga Enver Kutllovci ,Selim Kutllovci dhe
Naser Kutllovci investitor dhe pronarit té parcelés ndértimore XHAFER
KUTLLOVCI.
Punoi: Drejtori:
/Fatime Ismajli.ida / /Dr.Sc.Abdullah Prebreza/



